Obgina Sostanj il
Trg svobode 12 fo H
3325 Sostanj SLO4D °

PODNEBNI SKLAD

Stevilka: 478-005/2025
Datum: 17.9.2026

Zadeva: Obvestilo o vzpostavitvi evidence stavbnih zemljis¢

Na osnovi 267. &lena Zakon o urejanju prostora (ZUREP-3) mora Obgina So$tanj vzpostaviti evidenco
stavbnih zeml;jiS¢.

Evidenca stavbnih zemljiS¢ predstavlja podlago za prostorsko naértovanje, nacrtovanje komunalne
opreme, ugotavljanje dejanskega stanja v prostoru, gospodarjenje z zemljiS¢i v javnem interesu in
izvajanje ukrepov zemljiSke politike, torej izvajanje poglavitnih nalog, ki jih obinam nalaga Zakon o
urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, §t. 199/21).

Vsebuje podatke o pozidanih stavbnih zemljiS¢ih - obmodju zemljis€a, lastnostih zemljis¢a, povezavi z
nepremi¢ninami in drugimi podatki, ki so potrebni za vodenje evidence - in nepozidanih stavbnih

investitorjem daje pomembne informacije za asovno in finanéno nacrtovanje svoje investicije.

Z razvojno stopnjo nepozidanih stavbnih zemljiS¢ se ne opredeljuje, ali je gradnja dopustna ali ne
(slednje opredeljuje prostorski akt) temvec se rangira moznost dejanske aktivacije zemljiS¢a za njegov
gradbeni namen. Da jo lahko dolo¢imo je potrebno poznavanje dejanskega stanja opremljenosti
zemljiS€a, prostorskega razvoja in omejitev v prostoru.

Nepozidana stavbna zemljiS¢a so razvrS¢ena v 5 razvojnih stopen;:
1. razvojna stopnja: nezazidljivo zemljiS¢e (nezazidljivo zemljiSce je zemljiS¢e, na katerem
gradnja zaradi prostorskega akta, dejanskega stanja v prostoru ali pravnih rezimov, ni
dovoljena ali ni mogoca),

2. razvojna stopnja: prostorsko neurejeno zemljiS€e (zemlji5¢e, za katero je z OPN
predvidena izdelava OPPN, ta pa Se ni sprejet, ali zemlji8€e, na katerem ni dopustna graditev
stavb do sprejetja drugega drZzavnega ali oblinskega prostorskega izvedbenega akta, ali
zemljiSce, ki je v komasacijskem obmoc¢ju upravne komasacije),

3. razvojna stopnja: neopremljeno ali delno opremljeno zemljiS€e (neopremljeno in delno
opremljeno zemljiS€e je zemljiS¢e, na katerem je sprejeta izvedbena regulacija prostora, ki
dopusca graditev, vendar ne izpolnjuje pogojev, da bi ga lahko opredelili kot komunalno
opremljeno stavbno zemljiS¢e - ima dostop do javnega cestnega omreZja in je za to zemljiSée
mogoce izvesti priklop na javno elektroenergetsko omrezje, javno vodovodno omrezje
in javno kanalizacijsko omrezje, oziroma je dovoljena gradnja malih Cistilnih naprav oziroma
gradnja greznic),

4. razvojna stopnja: neurejeno zazidljivo zemljiSée (Neurejeno zazidljivo zemljidCe je
zemljiS€e, na katerem je na podlagi prostorskega akta dopustna gradnja stavb ali gradbeno
inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture, in ki izpolnjuje pogoje za
opremljenost v skladu s 159. ¢lenom tega zakona, vendar ne izpolnjuje prostorskih izvedbenih
pogojev glede oblike ali velikosti gradbene parcele ali glede lege objektov ali glede stopnje
izkoris€enosti zemljiséa zato na njem ni mogoca izvedba prostorskih ureditev, predvidenih s
prostorskim aktom),

5. razvojna stopnja: urejeno zazidljivo zemljiS¢e (Urejeno zazidljivo zemljiS€e izpolnjuje
pogoje, da je na njem v skladu s prostorskim izvedbenim aktom dopustna gradnja objektov, ki
niso objekti gospodarske javne infrastrukture ali da je opremljeno v skladu s 159. ¢lenom
ZUREP-3, ali da izpolnjuje prostorske izvedbene pogoje glede oblike in velikosti gradbene
parcele, s €imer je omogoc&ena izvedba prostorskih ureditev, naértovanih s prostorskim aktom,
ali na njem niso uveljavljeni pravni rezimi, ki ne dopus¢ajo gradnje objektov).



Shema razvr§€anja nepozidanih stavbnih zemljiS¢ v razvojne stopnje.

Na osnovi natanfnega pregleda stavbnih zemljiS¢, obmocij varovanj in za$€ite, komunalne
infrastrukture in sprejetih prostorskih izvedbenih aktov smo izdelali evidenco pozidanih in nepozidanih
stavbnih zemlji&¢.

Ta evidenca je sedaj v fazi javne razgrnitve, ki poteka preko spletne aplikacije
https://eterra.si/?etefx=esz_sostanj

Pripombe na javno razgrnjeno evidenco lahko poSliete v Casu javne razgrnitev od 21.9.2026 do
vkljuéno 20.10.2026, preko navadne poste na naslov: Ob&ina Sostanj, Trg svobode 12, 3325 Sostan;
s pripisom - ESZ ali preko elektronske poste na naslov: obcina@sostanj.si ter v zadevi navedite:
ESZ-pripomba.

Obrazec za pripombe je v nadaljevanju tega obvestila in hkrati na voljo tudi na mestu javne razgrnitve
oz. na spletni strani Obgine Soétan;.

Za ved informacij lahko v &asu uradnih ur pokli¢ete tudi na Obgino Sostanj na $tevilko: 03-89-84-300.

ZUPAN OBCINE SOSTANJ
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Stevilka:

PRIPOMBA k predlogu Evidence stavbnih zemlji$& na obmogju ob&ine Sostanj éasu javne razgrnitve
0d 21.9.2026 do vkljuéno 20.10.2026

Ime in priimek:

Naslov:

Kontakt; telefon; e-mail:

Parcelna stevilka: k.o.:

Vsebina pripombe:

Datum podane pripombe: podpis vlagatelja:

Opomba:

V ¢asu javne razgmitve imajo lastniki zemljiS¢ pravico dajati pripombe in predloge k razgrnjenemu gradivu.
Pripombe se lahko dajejo pisno na mestu javne razgrnitve (obrazcu za pripombe), lahko se posljejo na naslov
Obcina Sostanj, Trg svobode 12, 3325 Sostanyj ali na elektronski naslov obcina@sostanj.si. Obrazec za pripombe
je na voljo na mestu javne razgrnitve in na spletni strani Ob¢ine Sostanj.

Obéina Sostanj bo preucila pripombe lastnikov zemlji$é, do njih zavzela stali$éa in posamezne lastnike zemljisé
pisno seznanila s stali§¢em glede pripomb.
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